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路政署署理鐵路拓展處處長 /鐵路拓展  
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列席職員  ：  議會秘書 (4)4 
楊默先生  
 
議會事務助理 (4)2 
林潔文小姐  
 

  

 
(會議過程索引載於附錄。 ) 

 
I. 自上次會議後發出的資料文件  
 

立法會 CB(4)884 
/2023(01)號文件  
 

 副主席就鐵路系統在極
端天氣下的應對措施所

發出的函件  
 

立法會 CB(4)907 
/2023(01)號文件  
 

 政府當局就在 2023 年 7
月 7 日會議上要求提供
補充資料的回應  

 
委員察悉自上次會議後發出了以上兩份文件。  

 
 
II. 下次會議的討論事項  
 

立法會 CB(4)894 
/2023(01)號文件  
 

 待議事項一覽表  

立法會 CB(4)894 
/2023(02)號文件  
 

 跟進行動一覽表  

 
2. 委員同意在下次會議上討論香港鐵路有限公司 (“港鐵公
司 ”)構建鐵路科技生態圈的工作和進展。  
 

(會後補註：按政府當局要求並經小組委員會主席同意，
下次會議將會討論 “鐵路系統在極端天氣下的應對措
施 ”，而原訂的議項 “香港鐵路有限公司構建鐵路科技生
態圈的工作和進展 ”，將延至日後的會議討論。 ) 
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政府當局  
 

 III. 古洞站及屯門南延線  
 

立法會 CB(4)894 
/2023(03)號文件  
 

 古洞站財務安排的立法會
參考資料摘要  
 

立法會 CB(4)894 
/2023(04)號文件  
 

 屯門南延線財務安排的立
法會參考資料摘要  
 

立法會 CB(4)894 
/2023(04)號文件  
 

 立法會秘書處擬備的背景
資料簡介  
 

 
3. 應主席邀請，政府當局向委員簡介古洞站及屯門南延線

項目，港鐵公司以電腦投影片向委員簡介這兩個項目的最新發

展。  
  
 (會後補註：電腦投影片已於 2023年 10月 24日隨立法會

CB(4)916/2023號文件發給委員。 ) 
 
4. 小組委員會進行商議工作  (會議過程索引載於附錄 )。  
 
申報利益 

 

5. 劉業強議員申報他在屯門區內持有土地。 

 

討論 

 

項目造價急升  

 

6. 大部分委員支持興建古洞站以及屯門南延線這兩個項目

並促請政府當局盡早動工，以滿足古洞北新發展區及屯門南社

區對運輸的需求，以及推動未來北部都會區的交通發展。然而，

委員非常關注這兩個項目的造價急升。委員得悉政府 2021年就
古洞站項目的估計建造成本約35億元，但2023年經獨立審核顧
問估計後的最新造價為98億元。他們指出，即使撇除當中39億元
涉及北環線主線規劃與設計和部份前期工程的開支，古洞站項目

的工程預算也有24億元的增加，增幅達七成。另外，屯門南延線的
造價亦由2015年估計的114億元增加到2023年經獨立審核顧問估計
的158億元。委員要求政府當局詳細說明兩個項目造價急升的原因。  
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政府當局  
 

7. 政府當局及港鐵公司解釋，2021年提出的造價是按照2015年
的價格計算，而最新的造價則是以2023年的價格計算，當中涉及物
價的上升。另外，由於項目的發展規模擴大而車站的面積亦相應增

加，在詳細規劃和設計階段時亦需要額外增加預算以解決工地的地

質等問題。因此，兩個項目的造價有所增加。政府當局會在會後提

供詳細資料進一步解釋有關的細節。 
 
8. 另外，委員留意到政府當局以經濟內部回報率作指標衡

量項目的效益，而項目亦會帶來非直接的社會效益。根據政府當

局的計算，古洞站的經濟內部回報率為6.5%，而屯門南延線只
有 0.6%。委員要求政府當局詳細說明有關的計算方法和標準，
包括政府當局如何計算項目的經濟內部回報率，及非直接社會效

益。 
 
9. 政府當局解釋，經濟內部回報率為當局計算運輸基建項目

完成後營運階段會帶來的效益，有關數據可協助政府考慮項目

是否值得推展。如基建項目的經濟內部回報率大於零，即代表

有關項目所帶來的經濟效益大於政府當局的資金投入，有關項

目值得政府當局推行。政府當局表示將會在會後提供資料，進

一步解釋詳細的計算方法和標準。  
 
關注項目對屯馬線以及東鐵線運力的影響  
 
10. 委員關注到，未來屯門南延線建成後，加上洪水橋的發展

會為這些地區帶來新增人口，將會大大增加屯馬線的負荷。雖

然政府當局預計在 2038年將會建成一條新的跨海鐵路由洪水
橋出發，經小欖以及未來的人工島接駁至港島西，但委員憂慮，

在屯門南延線2030年建成後及跨海鐵路2038年建成前，屯馬線
將會承載屯門南延線帶來的客量，市民將難以在屯馬線的朗屏

站、元朗站以及錦上路站上車。因此，委員認為政府當局應在

上述三個車站提供大量港鐵接駁巴士，以利便上述地區的市民

前往荃灣站。  
 
11. 政府當局解釋港鐵公司會增加 4輛列車行駛屯門南延線
以應對新增的需求，亦會考慮委員所提出的建議，並密切留意

屯馬線的乘客量以提出相應的措施。  
 
12. 委員察悉，政府當局預計古洞在 2026至 2027年將有 13萬
人口，而古洞站為落馬洲支線的其中一站，每三班東鐵線列車

中會有兩班往來羅湖站而只有一班往來落馬洲站。委員指出，
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政府當局  
 

現時落馬洲支線的班次，繁忙時間每小時只有 7班列車往來落
馬洲站。他們憂慮古洞站的候車時間將長達8分鐘，而且列車在
古洞站若已滿載就無法承載在其後車站候車的乘客。委員指

出，政府當局當年決定由 12卡車轉用 9卡車行駛東鐵線時曾承
諾會加密班次以確保東鐵線的整體運力不受影響。因此，他們

認為政府當局應審視古洞站落成後東鐵線是否有足夠運力接

載乘客，並促請港鐵為東鐵線購買新車以及加密班次。由於新

車的購置需時，委員促請政府當局必須在東鐵線承載力飽和前

提早作出部署。  
 
13. 政府當局解釋，根據估算，東鐵線已有足夠運力接載乘

客。港鐵公司亦表示，他們一向會以數據監察客量變化，並會根

據有關數據而適時採取相應的措施。  
 
重置項目附近的社區設施  
 
14. 委員亦關注到，因應屯門南延線的興建，當局需要重置不

少社區設施，當中尤其包括屯門泳池。委員得悉政府當局將採

取 “先重置後拆卸 ”的方針重置屯門泳池，他們希望政府當局及
港鐵公司評估，如放棄 “先重置後拆卸 ”屯門泳池的策略，可否
提前建成屯門南延線，以及在工程費用上有何節省。委員要求

政府當局提供詳細資料。  
 
15. 港鐵公司表示，他們在興建屯門南延線的工程進行前曾

與區內的持份者溝通。由於有不少持份者表示希望港鐵公司在

拆卸舊泳池前先重置新泳池，因此港鐵公司採用了 “先重置後拆
卸 ”的方案。港鐵公司補充，雖然位於第16區的車站需待舊泳池
拆卸後才建造，但該站站外位置的工程會馬上進行。不過，港

鐵公司亦會繼續審視有關方案並與當區持份者溝通，檢討是否

有優化的可能。  
 
16. 委員認為屯門南延線能促進屯門以西的內河碼頭以至龍

鼓灘一帶的發展。然而，除屯門泳池外，委員亦關注工程可能

影響其他現有的社區設施，包括高爾夫球場，海皇路寵物公園

以及 “綠在屯門 ”回收環保站。他們亦擔心有關的工程會影響市
民使用附近的路段，如湖景路、湖月橋及兆禧橋，委員促請政

府當局加強宣傳工作，如派發道路指引，以減低工程對當區市

民的影響。  
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17. 政府當局解釋，港鐵公司會在工程開展期間成立聯絡小

組與當區居民保持聯繫，並會向居民解釋工程進度以及重置社

區設施的情況。   
 
 
項目的工程施工情況  
 
18. 委員留意到港鐵公司曾表示在預留興建古洞站的工地施

工時遇到困難。他們認為政府當局應審視當年預留土地時是否

有計劃不周之處，因而引致要面對施工上的困難。  
 
19. 政府當局及港鐵公司澄清，當局早已在落馬洲支線預留

位置興建古洞站，但由於鐵路服務在工程期間會繼續運行，故

此在運行中的鐵路上加建車站有一定的技術困難。港鐵公司亦

補充，在建造車站時一向會在周邊範圍向政府租借土地作為工

地範圍。然而，古洞北新發展區周邊地區在興建鐵路的同時亦

有其他發展項目，包括公共房屋以及私人物業。故此，古洞站

周邊地區的土地難以被租借作興建車站之用。  
 
20. 此外，委員認為兩個項目的工程時間太長，認為政府當局

應壓縮工程時間，例如盡量加快工程項目的審批。另外，港鐵

公司亦應考慮增加提早收車的日子以加快工程進度。  
 
21. 港鐵公司表示，他們會致力加快項目的建造進度。港鐵公

司已購置更多的鐵道機車以加快鐵路的興建和維修。另外，港

鐵公司會作內部討論，亦會與政府當局商討提早收車以延長非

服務時間進行工程的可行性。  
 
財政安排  
 
22. 部分委員欣悉政府當局與港鐵公司在兩個項目的發展上

都會採用 “鐵路加物業 ”的模式發展。他們認為可解決交通問題
之餘，所發展的上蓋物業亦大受市民歡迎。另外，委員亦指出，

根據政府當局與港鐵公司達成的協議，政府當局會從物業發展

用地的十足市值地價中扣除一筆固定總額向港鐵公司提供財

務資助，以填補鐵路項目資金差額。委員認為有關做法對政府

當局有利，因為如果將來地價上升，港鐵公司需支付的地價會

隨市場的價格而上升，但若地價下跌，政府當局給予的財務資

助卻不會改變。  
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23. 然而，亦有委員指出，因為項目採用了 “鐵路加物業 ”的模
式發展，所以有關的財政安排無須經立法會審議。委員擔心港

鐵公司會誇大報價以獲得更多的物業發展權。他們詢問政府當

局有何措施以評估報價有否被誇大以及如何確保項目的開支

合理。  
 
24. 政府當局表示他們會委託獨立審核顧問公司去審視港鐵

公司的帳目。另外，路政署亦會做好把關工作，要求港鐵公司

提供一份經詳細規劃以及設計後所作的工程造價預算，以供政

府當局逐項審視。  
 
 
IV. 其他事項  
 
25. 議事完畢，會議於上午10時36分結束。  
 
 
 
 
立法會秘書處  
議會事務部4 
2023年11月22日



附錄  

交通事務委員會  
鐵路事宜小組委員會  

 
會議過程  

 
日  期：2023年10月20日 (星期五 ) 
時  間：上午9時15分  
地  點：立法會綜合大樓會議室3 

 

時間  發言者  主題  需要採取行動  

議程第 I項    自上次會議後發出的資料文件  

000347 – 
000521 
 

主席  
副主席  

已發出的資料文件  
 

 

議程第 II項    下次會議討論事項  

000522 – 
000542 
 

主席  
 

政府當局建議的討論事項   

議程第 III項    古洞站及屯門南延線  

000543 – 
002426 
 

主席  
政府當局  
港鐵公司  
 

政府當局作出匯報  
 
香港鐵路有限公司 (“港鐵公司 ”)透過電腦
投影片作出簡介  
 

 

002427 – 
003321 
 

主席  
陳紹雄議員  
政府當局  
 

關注古洞站及屯門南延線項目的造價急
升  
 
經濟內部回報率的詳細計算方法  

政府當局  
 
 
政府當局  
 

003322 – 
004039 
 

主席  
田北辰議員  
政府當局  
港鐵公司  
 

關注古洞站及屯門南延線項目的造價急
升  
 
關注屯門南延線落成後對屯馬線運力的
影響  
 
促請港鐵未來在朗屏站、元朗站以及錦上
路站提供港鐵接駁巴士接載乘客至荃灣
站  
 
支持政府當局採用 “鐵路加物業 ”的模式發
展項目  
 
 

政府當局  
 

https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=227
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=321
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=322
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=342
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=343
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=1466
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=1467
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=2001
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=2002
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=2439
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時間  發言者  主題  需要採取行動  

004040 – 
004641 
 

主席  
副主席  
政府當局  
港鐵公司  
 

關注古洞站落成後對東鐵線運力的影響  
 
促請政府當局考慮購置更多列車行駛東

鐵線以及加密班次  
 

 

004642 – 
005436 
 

主席  
盧偉國議員  
港鐵公司  
 

支持政府當局採用 “鐵路加物業 ”的模式發
展項目  
 
關注古洞站及屯門南延線項目的造價急
升  
 
促請港鐵公司壓縮工程時間以加快興建

進度  
 

 
 
 
政府當局  
 

005437 – 
010244 
 

主席  
謝偉銓議員  
政府當局  
港鐵公司  
 

關注工程施工困難的成因  
 
關注屯門南延線的工程項目對附近社區

設施的影響  

 
 
政府當局  
 

010245 – 
010815 
 

主席  
政府當局  
港鐵公司  
 

關注屯門南延線的工程項目對附近社區

設施的影響  
 
詢問當局可否考慮游說市民接受取消「先

重置後拆卸」游泳池的方案，並要求當局

衡量工期可否縮短，費用可否降低  
 

政府當局  
 

010816 – 
011306 
 

主席  
陸頌雄議員  
港鐵公司  
 

關注古洞站及屯門南延線項目的造價急
升  
 
關注屯門南延線的工程項目對附近社區

設施的影響，要求當局計算如取消「先重

置後拆卸」泳池的方案，可節省多少費用

和時間  
 

政府當局  
 

011307 – 
012028 
 

主席  
陳恒鑌議員  
政府當局  
 

促請政府當局確保工程造價合理   

012029 – 
012347 
 

主席  
劉業強議員  
政府當局  
 

關注屯門南延線的工程項目對附近社區

設施的影響  
 
申報在屯門區擁有土地  
 

 

https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=2440
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=2801
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=2802
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=3276
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=3277
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=3764
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=3765
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=4095
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=4096
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=4386
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=4387
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=4828
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=4829
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=5027
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時間  發言者  主題  需要採取行動  

議程第 IV項其他事項  

012348 – 
012356 
 

主席  
 

結語  
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https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=5028
https://webcast.legco.gov.hk/public/zh-hk?meetingid=M23100034&start=5036

